GRUNDSALG

Udbud af storprel, beliggend
A.L. Andersensvej/Vestergade 9A,
Aulum

Salgsmappe

Annonceret den 21. maj 2025 p4 www.herning.dk

e, Herning

Herning Kommune . Torvet . 7400 Herning . herning@herning.dk . www.herning.dk

K ul‘- "' :
) y i
v f .
.
& ‘
]



Indholdsfortegnelse:

-—

. OMRADET

. VILKAR FOR AFGIVELSE AF BUD
. VURDERING AF INDKOMNE TILBUD ...

. AREALET

. BYGGEMODNING

© 00 N O g ~A O DN

. GRUNDEJERFORENING

. OVERTAGELSESTIDSPUNKT..
. KBBESUMMEN OG DENS BETALING
. PLANFORHOLD OG SPILDEVANDSPLAN

10. SERVITUTTER

A & W A A W W W

2

11. JORDBUNDSUNDERSQ@GELSE OG FORURENING — ANSVARSFRASKRIVELSE

12. TILBAGEFALDSKLAUSUL

13. FORTIDSMINDER OG ARKAOLOGISKE UNDERSGGELSER

14. ANSVAR FOR SKADER

15. ADGANGSFORHOLD

16. BETINGELSER

17. OMKOSTNINGER...

18. YDERLIGERE INFORMATION
19. BILAG

BILAGSFORTEGNELSE
Bilag 1 Tilbudsskema

Bilag 2 Kort over arealet



1. Vilkar for afgivelse af bud

Er De interesseret i at afgive tilbud pa del af matr.nr. 1fs Lundgard, Avlum, beliggende A.L. Ander-
sensvej/Vestergade 9A, 7490 Aulum, skal De indsende Deres tilbud pa vedlagte tilbudsblanket (bilag
1) til Herning Kommune, Sekretariatet, Radhuset, Torvet, 1. sal, lokale A1.36, 7400 Herning, senest

onsdag, den 6. august 2025, kl. 12.00.

Er tilbudsgiver et firma, skal dokumentation for tegningsrettigheder medsendes.

2. Vurdering af indkomne tilbud

Arealet, matr.nr. 1fs Lundgard, Avlum, beliggende A.L. Andersensvej/Vestergade 9A, 7490 Aulum,
seelges. De indkomne tilbud vurderes ud fra en vurdering, hvor pris veegter 100%. Arealet szelges til
hgjstbydende og udbydes med en vejledende pris pa 1.050.000 kr. eksklusive moms. Kgbesummen
skal tillaagges moms, da arealet kan bebygges. P3 tilbudsblanketten (bilag 1) angives prisen eksklusive

momes.

Kgbesummen er eksklusiv samtlige tilslutningsudgifter og alle udgifter til byggemodning, som skal

afholdes af kgber.

Det er en forudszetning for afgivelse af tilbud, at tilouddet ledsages af en beskrivelse og en dispositi-

onsplan.

Herning Kommune forbeholder sig ret til at forkaste alle indkomne tilbud.

3. Omradet

Arealet er beliggende i den vestlige del af Aulum, teet pa stationen og Aulum bymidte. Omradet
graenser mod gst op til jernbanestraekningen Herning-Holstebro og Aulum station, og mod syd og
vest af det eksisterende boligomrade Lundgardsparken. Lokalplanomradet afgraenses mod nord af en
daginstitution og en raekke boliger langs Vestergade. Mod gst ligger desuden Aulum bymidte med

bade skole, bibliotek, institutioner, fritidscenter og indkgbsmuligheder

Arealet erhverves til brug for opfgrelse af boligbebyggelse i overensstemmelse med lokalplan nr.

01.B14.1 — Omrade til bolig- og rekreative formal ved Vestergade og Lundgardsparken i Aulum.



4. Arealet

Arealet er del af matr.nr. 1fs Lundgard, Avlum og er beliggende som vist pa bilag 2 i salgsmaterialet.
Arealet er ca. 11.740 m? og er ikke selvstaendigt udmatrikuleret. Arealet stgrrelse reguleres ved en-

delig udstykning. Szelger betaler for udstykningen.

Arealet er nu anlagt som grgnt omrade med plaener og beplantning. En del af arealet har veeret an-
vendt midlertidigt til oplagsplads i forbindelse med kloakarbejder. Pladsen remmes ultimo juni 2025.
En del af arealet anvendes til diskgolf. Lejeaftalen opsiges ved salg.

Den nye bebyggelse skal placeres og udformes som bestemt i lokalplan nr. 01.B14.1 — Omrade til

bolig- og rekreative formal ved Vestergade og Lundgardsparken i Aulum, jeevnfgr punkt 8 nedenfor.

5. Byggemodning

Kgber overtager arealet som det er og forefindes med de pa grunden vaerende faste indretninger,

treeer og beplantning, evt. draenledninger og grgfter m.m.

Det udbudte areal er ikke byggemodnet, og kgber skal afholde samtlige omkostninger til byggemod-
ning og tilslutningsbidrag til forsyningsselskaber mm. Al byggemodning af grunden, herunder etable-
ring af overkgrsel fra eksisterende vej, interne adgangsveje, stier, kloakering, parkering, beplantning

m.v. etableres af kgber og samtlige omkostninger afholdes af kgber.

Ud over kpbesummen skal der bl.a. betales kloaktilslutningsbidrag, byggemodningsbidrag og investe-
ringsbidrag for fjernvarme, vandtilslutningsbidrag og tilslutningsbidrag for el, alt i henhold til gael-

dende takst.

Safremt der skal udfgres flytning/omlaegning af eksisterende ledninger/forsyninger, skal kgber afhol-
de de dermed forbundne omkostninger ved byggemodning. Eksisterende ledninger pa arealet skal

respekteres. Vandledning langs nordligt skel tinglyses inden salg.

Vedrgrende kloaktilslutning oplyses takster pa telefon 99 99 22 99 eller www.herningvand.dk. Kloak-
betalingsvedtaegten kan ses pa www.herningvand.dk. Kgber kan kontakte Herning Vand i forhold til

en tidsplan for etablering af regnvandsbassin og kloakforsyning.
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Tilslutningsbidrag for varme betales direkte til Aulum Fjernvarme a.m.b.a. efter faktisk tilslutning.
Kgber afholder alle udgifter til byggemodningsbidrag, investeringsbidrag samt stikledningsbidrag.

Takster oplyses af Aulum Fjernvarme pa telefon 97 47 24 15 eller www.aulumfjernvarme.dk.

Tilslutningsbidrag for vand betales direkte til Aulum Vandvaerk a.m.b.a. efter faktisk tilslutning. Tak-

ster oplyses af Aulum Vandvaerk a.m.b.a. pa telefon 97 47 24 15 eller www.aulumfjernvarme.dk.

Tilslutningsbidrag for el betales direkte til N1 efter faktisk tilslutning. Takster oplyses af N1 pa telefon
7023 00 43 eller www.n1.dk.

Det oplyses, at afgift og bidrag til kloakrenseanlaeg m.v. opkraeves Igbende over forbrugsafgifterne

som vandafledningsbidrag.

Kgber er forpligtet til at etablere de anlag som er anfgrt i lokalplan nr. 01.B14.1, Omrade til bolig- og

rekreative formal ved Vestergade og Lundgardparken i Aulum, for sa vidt angar det udbudte areal.

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Vestergade via A.L. Andersensve;j

Overskudsjord uden indhold af bygningsaffald og lignende vil som udgangspunkt blive betragtet som
rent, og ma anvendes frit. Dog gaelder det generelle krav ved konstatering af en uventet forurening i
forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde at grundejeren eller entreprengren skal standse arbejdet

og kontakte kommunen.

6. Overtagelsestidspunkt

Overtagelsesdagen er den 1. eller 15. i maneden efter politisk godkendelse af aftalen, medmindre
andet aftales mellem parterne. Fra overtagelsesdagen at regne henligger ejendommen for kgbers

regning og risiko i enhver henseende.



7. Kebesummen og dens betaling
Kgbesummen kan betales enten
e kontanteller

e betales med en kontant udbetaling — i forbindelse med overtagelsen pa 20% af kgbesum-
men. Restbelgbet pa 80% forrentes fra overtagelsesdagen, og indtil betalingen erlaegges,
med en rente svarende til 7% over den af Nationalbankens til enhver tid geeldende diskonto.

Restkgbesummen berigtiges kontant mod endeligt skgde.
Kgbesummen er endelig.
Salger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kebesummen ikke betales til forfaldstid.

Ved forsinkelse med betaling af kgbesummen forpligter kgber sig til at betale renter svarende til
Danmarks Nationalbanks til enhver tid gaeldende diskonto med et tilleg pa 7%. Renten betales kon-

tant samtidig med betaling af kgbesummen.

| tilfeelde af misligholdelse er kpber under alle omstaendigheder forpligtet til at holde kommunen
skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgaelse og ophaevelse, herunder bl.a.

udgifter til landinspektgr, advokat m.v.

8. Planforhold og spildevandsplan

Hele ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 01.B14.1 Omrade til bolig- og rekreative formal ved

Vestergade og Lundgardsparken i Aulum.

Lokalplanens formal er bl.a. at udleegge dele af lokalplanens omrade til boligformal med taet/lav eller
aben/lav bebyggelse, at fastleegge bestemmelser for veje og vejadgang, at sikre ny bebyggelse mod
st@j fra omkringliggende jernbane og institution, at fastleegge bestemmelser for etablering af grund-

ejerforening mm.
Lokalplanen er opdelt i 4 delomrader, hvoraf udbuddet omfatter delomrade I i lokalplanen.

Delomrade | omfatter areal til boligformal, herunder vej, sti- og parkeringsarealer og feelles fri- og

opholdsarealer. Bebyggelse ma ske som taet/lav boligbebyggelse eller dben/lav boligbebyggelse.

Pa arealer, som er markeret til stgjafskeermning, skal kgber etablere stgjafskarmning jf. lokalplanen.
Der ggres endvidere opmaerksom pa beskyttelseszoner til vandvaerkets boringer samt fredskovsareal

jf. lokalplanen.



Der henvises szerligt til fglgende bestemmelser i lokalplanen:

§ 13.1: Der skal etableres afvaergeforanstaltninger mod stgj i delomrade 1, mellem daginstitutionens

legeomrade og boligbebyggelse i delomradet jf. lokalplanens kortbilag 2.

§ 13.4: Der ma ikke opfgres bebyggelse og andre anlaeg eller sprgjtes inden for de pa kortbilag 2

markerede beskyttelseszoner til vandvaerkets boringer.
§ 13.5: Kloakledninger skal etableres mindst 50 meter fra vandvaerkets boringer.
§ 13.6: Der ma ikke ske nedsivning af overfladevand indenfor lokalplanomradet.

Kgber skal etablere stianlaeg i henhold til §4.6. Stien a-b skal anlaegges med fast belaegning, asfalt

eller belaegningssten, og forbindes med Lundgardsparken ved pkt. b.

Kgber er forpligtet til at opfylde de i lokalplanen fastsatte bestemmelser. Kgber opfordres hermed til
at ggre sig naermere bekendt med de helt specifikke vilkar i lokalplanen. Lokalplanen ses pa

www.plandata.dk.

Bortledning af spildevand og regnvand skal ske i overensstemmelse med Herning Kommunes spilde-
vandsplan. Kgber opfordres til at ggre sig neermere bekendt med spildevandsplanen. Planen ses pa

www.herning.dk.

Kgber er forpligtet til at udarbejde en vandhandteringsplan. Herning Kommunens vejledning for ud-
arbejdelse af vandhandteringsplaner skal fglges. Planen sendes til byggemodning@herning.dk og skal

godkendes inden udstedelse af byggetilladelse.

9. Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af eiendomme inden for

lokalplanens delomrade I.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Herning Byrad forlanger det, dog senest nar 50% af de ud-

stykkede grunde er bebygget og ibrugtaget.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af fllesarealer og anlaeg, her-

under vejanlaeg indenfor lokalplanens delomrade I.

Grundejerne har pligt til at tage skgde pa feellesarealer inden for delomrade I.
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Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af Herning Byrad.

Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomrader, sammenslut-
ter sig med grundejerforeninger for tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig

opdele i flere selvstaendige foreninger.

Naervaerende bestemmelse begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen forud for al pante-

geeld med Herning Kommune som pataleberettiget.

10. Servitutter

Kgber skal respektere de deklarationer, som er tinglyst servitutstiftende pa ejendommen samt de
deklarationer, som Herning Kommune begarer tinglyst servitutstiftende i forbindelse med salget af

ejendommen. Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Da der er drikkevandsinteresser i omradet, vil der pa arealet blive tinglyst et forbud mod brug af pe-

sticider.
Der tinglyses servitut om bevaringsvaerdig beplantning.

Der tinglyses servitut om vandledning langs det nordlige skel.

11. Jordbundsundersggelse og forurening — ansvarsfraskrivelse

For sa vidt angar jordbundsforholdene, herunder i henseende til bade arealets baeredygtighed og
miljgrisici (forurening) har saelger f@gr kgbet oplyst, at der pa arealet endnu ikke er foretaget geotek-

niske undersggelser. Undersggelserne er bestilt og kan ses pa herning.dk senest den 1. juli.

Ansvarsfraskrivelse

Der ggres opmaerksom p3, at en fejlfundering er en bekostelig affaere, og at kommunen ikke yder
nogen sikkerhed for jordbundsforholdene herunder i henseende til bade grundens baeredygtighed og
miljgrisici (forening) og derfor ikke haefter for evt. skader pa byggeri som fglge af jordbundsforholde-

ne, herunder eventuelle miljgrisici.



Kgber er opfordret til for egen regning at lade foretage naermere jordbundsundersggelser pa de
overdragne grunde, bade vedrgrende dens egnethed til det planlagte byggeri og vedrgrende miljgri-
sici. Safremt en sadan jordbundsundersggelse skulle vise, at denne udnyttelse kraever ikke uvaesent-
lig ekstrafundering, eller at grunden er belastet med en ikke uvaesentlig forurening, er parterne enige
om, at kgber er berettiget til, senest 2 maneder efter at kgbers tilbud er accepteret, at haeve hande-
len. Ved ikke uvaesentlig forstas, at omkostninger til henholdsvis ekstra fundering eller yderligere

rensning overstiger 8 % af den aftalte kgbesum.

Seelgeren er i sa fald forpligtet til senest 1 maned efter kgbers ophaevelse at tilbagebetale den erlagte
kebesum uden renter, med mindre szelger inden samme frist tilkendegiver, at man vil friholde kgber
for de dokumenterede meromkostninger ud over 8% af den aftalte kgbesum, der er forbundet med

yderligere ekstrafundering, respektive yderligere rensning.

Det fremhaeves udtrykkeligt over for kgber, at kpber ikke, hverken nu eller senere, gvrigt kan ggre
nogen mangelsindsigelser geeldende over for szlger, det vaere sig erstatning, forholdsmaessigt afslag
eller ophaevelse. Grunden overtages saledes uden ansvar for salger, ogsa for sa vidt angar jord-

bundsforholdene, herunder eventuelle miljgrisici og forurening.

12. Tilbagefaldsklausul

Der palaegges endvidere fglgende bebyggelses- og tilbagefaldsklausul:

a. Safremt k@gber inden 3 ar fra overtagelsesdagen matte gnske at afhaende parcellen i ubebygget
stand, hvorved forstas, at der ikke foreligger ibrugtagningstilladelse for den eventuelt pa grun-
den vaerende bygning (ny bebyggelse jf. lokalplan), skal kgber vaere pligtig til skriftligt at tilbyde
Herning Kommune parcellen for en kgbesum, der svarer til det til Herning Kommune i henhold

til punkt 7 betalte belgb, dog eksklusiv det eventuelt af kgber betalte rentebelgb.

Tilsvarende skal gelde, safremt kgber gnsker at afhaende en ubebygget del af parcellen eller

den del, der er bebygget med mindre end 10% af det areal, der gnskes afhaendet.

Safremt Herning Kommune ikke senest 2 maneder efter tilbuddets modtagelse har accepteret
dette, er kommunens rettigheder bortfaldet. Udgifterne ved en sadan tilbageskgdning afhol-

des af tilbageskpderen alene.



b. Safremt parcellen ikke inden 3 ar fra overtagelsesdagen er blevet bebygget (ny bebyggelse jfr.
lokalplanen) har kgber pligt til skriftligt at tilbyde parcellen til Herning Kommune til en pris som

fastsat i punkt a.

Har kommunen ikke inden 2 maneder efter tilbuddets modtagelse erkleeret, at den gnsker at

gore brug af tilbuddet, er kommunens rettigheder bortfaldet.
Udgifterne ved en sadan tilbageskgdning afholdes af tilbagesk@deren alene.

Neaervaerende bestemmelse begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen forud for al pante-

geeld. Pataleberettiget er Herning Kommune.

13. Fortidsminder og arkzeologiske undersggelser
Pa det udbudte areal er der ikke foretaget arkaeologiske undersggelser.

Det bemazerkes, at det i Herning Kommune jaevnligt forekommer, at man ved gravearbejde finder
fortidsminder, hvorfor der ggres opmaerksom pa, at der i lovbekendtggrelse nr. 358 af 18. april 2014
om museer §§ 25-27 m.fl. er pligt til straks at anmelde fortidsfund til kulturministeren og hjemmel
for samme til at standse allerede pabegyndt byggeri, ligesom bygherren eller den, for hvis regning et

jordarbejde udfgres, skal standse jordarbejdet, i det omfang dette bergrer fortidsminde.

| det omfang pabegyndt byggeri standses, kan kgber ikke overfor saelgeren ggre mangelsindsigelser
geldende, hverken erstatning, forholdsmaessigt afslag eller ophaevelse som fglge af, at byggeri

standses. Arealet overdrages altsa uden ansvar for salger ogsa vedrgrende dette forhold.
Salger kan alene henvise kgber til at sgge erstatning i medfgr af forannaevnte lovbekendtggrelse.

Opmarksomheden henledes specielt pa lovens § 27, stk. 4-7.

14. Ansvar for skader

Kgber baerer det gkonomiske ansvar for eventuel beskadigelse af bygninger, lednings- og vej og stian-
leg, herunder kantsten, der matte ske i forbindelse med byggearbejderne, uanset om skaderne op-

star pa offentlig eller privat ejendom.
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15. Adgangsforhold

Adgangsforholdene til lokalplanomradet, herunder ogsa i byggeperioden, fastsaettes efter Herning

kommunes neermere bestemmelse.

16. Betingelser

Handlen er betinget af endelig politisk godkendelse af handlen, kgbesummens betaling samt af ud-

stykningens berigtigelse.

Der ggres opmaerksom pa, at berigtigelsen af udstykningen kan have laengere varighed.

17. Omkostninger

Omkostninger til tinglysnings- og registreringsafgift betales af kgber. Hver part betaler egne advokat-
omkostninger. Kgber betaler udgifterne ved udfzaerdigelse af skpde. Szelger afholder omkostninger til

arealets udstykning og opmaling mm.

18. Yderligere information

Safremt De matte gnske yderligere information, er De velkommen til at rette henvendelse til neden-

naevnte.

Grundsalget Anne Mette Skjaerlund Knudsen, tIf. 96 28 23 23
mail: bekak@herning.dk

Byggemodning Karin Skov-Aggerholm, byggemodning, tIf. 96 28 80 45
mail: byggemodning@herning.dk

Byggetilladelse Byggesag, tIf. 9628 8015, byggesag@herning.dk

Varmeforsyning Aulum Fjernvarme, tif. 97 47 24 15

Vandforsyning Aulum Vandveerk, tif. 97 47 24 15

Elforsyning N1, tIf. 70 23 00 43

Kloakforsyning Herning Vand, tlf. 99 99 22 99
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19. Bilag

Der henvises i det hele til salgsmappens bilagsfortegnelse, der er en integreret del af naerveerende

handelsvilkar.
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Bilag 1: Tilbudsskema

Kabstilbud til fremsendelse ved afgivelse af tilbud

1. Parterne

Undertegnede

Navn:

Telefon:

Stilling:

Bopeel:

Cpr. nr./CVR nr.

der har modtaget, og er bekendt med, udbudsmaterialet samt de vilkar der stilles i
dette materiale, tilbyder herved at kgbe del af matr.nr. 1fs Lundgéard, Avlum.

Pa de af Herning Kommune fastsatte vilkar og til en kontant pris af

kr. ekskl. moms

skriver kr. ekskl. moms
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Jeg erkleerer samtidig hermed, at jeg er bekendt med udbudsmaterialet samt de i
materialet stillede vilkar for handlen, og

at salget af eiendommen sker efter reglerne om offentligt udbud, og at et tilbud pa
keb af ejendommen fgrst kan accepteres, nar tilbuddet har veeret forelagt og
godkendt af @konomi-, Erhverv- og Uddannelsesudvalget i Herning Kommune,

at  Herning Kommune forbeholder sig ret til frit at vaelge mellem de indkomne til-
bud, og eventuelt at forkaste dem alle,

at det er kabers ansvar som tilbudsgiver ikke at afgive bud, som denne gkonomisk
ikke kan opfylde,

at handlen er betinget af ksbesummens betaling, og saelger forbeholder sig ret til
at haeve handlen, safremt kebesummen ikke betales, samt

at  keber daekker samtlige omkostninger forbundet med handlen, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsafqift, registreringsafgift mv.

Dato og underskrift af tilbudsgiver
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Bilag 2: Kort

Forelgbig udstykningsplan. Arealet justeres ved endelig udstykning.
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